ROSE MARINE / SINANOBA TOPLU YAPISI YONETIM PLANI
GENEL NUKIMLER A

KONU

WMIDE 1: 634 Sapli Kar Milkiyeti Kanunu hikimlerine gore milkiyeti kat milkiyetine
ecek olan, Istanbul 1li, Boyikgekmece flgesi, Mimarsinan Koyi, Denizkenan Bababurun
ﬂ“‘;hmdf kaim ve tapurun G21A0IBICID pafta, 513 ada 3 parsel numarasinda kayith arsa
nde msa edilmig/edilmekte olan 20 bloktan ibaret Rose Marine / Sinanoba toplu yapist yasanin
emredici hitkiimleri sakl kalmak kayd: ile bu yonetim planina goire yanetilir.

AMAC

MADDE 2: Bu yanetim plammin amaci Rose Marine / Sinanoba toplu yapismda kurulacak kat
milkiyeti iligkilerinin yénetimi kopusum dizenlemel, bu iligkilerden ve yénetimden dogabilecek
E{mml.Pn gOzecek kurallar koymak, kat irtifaky sahipleri ya da kat maliklerinin yinetime iligkin
hukuki durumlarins belirlemek, bu sifatla ya da sair herhangi bir suretle kat mitlkiyeti iligkilerine
taraf’ veya dahil olanlarin vetki, ddev ve sorumluluklanm saptayarak, tapnmazn tamaminda
givenli, huzurlu ve safilikl bir tasarruf ditzeninia kuralup devam etmesin saflamaktr.

KAPSAM
MADDE 3: Kat malkiyetine tabi, ekli yerlegim plamnda yer alan toplu yap “Rose Marine !
Sinanoba™ adim tasimaktadir. Rose Maring / Sinanoba toplu yapsi alarndaki tim bafimsiz

bohimler, ortak verler ve sair yerler, yerlegim plamnda, kat inifaka / kat milkiyer listesinde ve
prﬂj'l:ﬂﬂdﬂkj tahsis amacina uygun olarak kullanilar.

VvONETIM PLANINDA HUKOM BULUNMAYAN HALLERDE KM.K.UYGULANMASI

MADDE 4: Yonetim plamnm hikiimleri, Rose Marine / Sinanoba tophu yapisinda kat milkiyeti
iligkilerinden ve bu iligkilerin yonetiminden dolay ortaya gikacak butin sorunlarda ve ihtilaflarda,
mevzuatlarda yer alan ve aym konuyu ditzenleyen tamamlayict ve yorumlayic: nitelikteld kurallara
takaddiim eder ve birinci derecede dncelikli olarak uygulanr.

vukanda dngorilen sncelik, emredici mitelikteld bir hitkmin uygulanmasim gerektiren hailer
disinda Kat Milkiveti Kanum’mun 33, maddesinin 2. fikrasi ile aym kanumem 9. maddesinin
u}fﬂm anmasinda dahi gecerlidir. Bu Yonetim Plam’nda hikim bulunmayan hallerde Kat Miilkiyeti

Kanuinu Ve jlgili mevzuat hitkimleri uygulanir.
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YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI ot

MADDE 5: Bu yonetim plani, Rose Marine / Sinanoba toplu yamsinda yer alan tim bafumsiz
boliim maliklerini, kat irtifakn sahiplerini, bafimsiz bolimi satig veya herhangi bir suretle iktisap
eden Gginci gahslan, bafimsz bolimden kirs, intifa, sikna haklarma dayanarak
tasinmaza, bagimsiz boliime kismen veya tamamen zilyet olan ya da zilyethk yetkisine sahip olan
kigileri ve bunlara tabi olarak haklan kullananlan, tagnmazda hizmet, istisna, vekalet ve bunun gibi
iligki dolayisiyla gegici veya sirekli olerak buhunan kisileri ve bunlann igci, midstahdem ve difer
gorevlilerini, taginmazin herhangi bir balimande ne tirden olursa olsun baskaca ayni ya da sahsi
hal sahiplerini, faydalananlan baglar.

YONETIM PLANININ DEGISTIRILMESI

MADDE anmmmmm:#ﬁmhmmﬁnmmmcmmm
Yapi Temsilciler Kuruh: iivelerimin, temsil ettikler bafymsiz _bolamlerin

ygﬂnmm:wwrﬁmmdﬁﬁﬂlﬁﬂﬁy:ﬁﬂmmﬂgﬂi

MADDE 7: Bu yonetim planmn u Ka :
kanunlarda yer almkmunm.tuimwmumlmhmmmkgmkhgmdaaﬂgidmmuﬂuﬂ:ymh

tamamlayict nitelikteki tammlar ve kurallar goz nimde tutuhir,
A - TOPLU YAFL Rose Marine / Sinanoba tophy yapisy, Biyiikeekmece flgesi, Mimarsinan Koy,
Denizkenan Babarunu mevkiinde vaki ve fapumm G21A0IBICID pafta, 513 ada 3 parsel
numarastnda belirli, onaylt yerlesim plamna gore inga edilenfedilecek olan 20 adet blogu, bu
hlﬂk]ﬂfdﬂh hagimsiz balimler, konut, kaliir alanlan, spor ve m_ﬂﬂ_:l.ﬂ{;ll sogyal tﬂlﬂ.ﬂi_"l;e

sarla altyapy tesisleri ve hizmetleni ile bunlann yinetim bakimindan birbiriyle

her i veridi
Euagianlmt?ll birden gok yapiyt ifade eden toplu yerlegim yeridir.

B - BLOK VAP Toplu Yapi Gzesinde yer alan miistakil apartmaniardan her biri blok yapt olarak
sdlandmibir.

_ pACMSIZ BOLUM: Tagmmazin (tophu yapinun) ayn ayn ve bagh bagina kullamlmaya
s W%M%MML
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ROSE MARINE / SINANOBA TOPLU YAPISI YONETIM PLANI

BAGIMSIZ BOLUMLER

:"'le?DDE 8: Toplu yapida ishu yonctim plam ile birlikte tapu idaresing ‘-rtfill:!ﬂ Wﬂ}'tt planunda
belirlenmig olan yerlerde, yine tapu idaresine verilen projelerine uygun olarak inga edilme

20 blokta toplam wmm Her bir bafimsiz bolimiin tahsizli alan ve

verleri o bafimsiz bokimiin kapsamna dahildir,

Topls yapidaki tim insaat ve tesisat faaliyetleri sonuglanip, Kat Malkiyeti Kanumy'nun 14. maddesi
Kapsarmmds kat malyetine geglincee kadar inga edilmekte olan bagimsiz bolimlerden her )
toplu yapida kurulacak kat irtifaklarmm objesidir,

Bagimeiz bolimler, igbu yonetim plammn aynlmaz pargasini olugturan Ekli Vaziyet Plam,
Bagimsiz Baliim Listesi ve proje omeklerinde Al Blok 17den 24%, A2 Blok 1’ ‘e, A3 Blok
1'den 24’e. Ad Blok 1'den 24, AS Blok 1’den 24%, A6 Blok 1'den 36'ya, A7 Blok 1'den 34

AR Blok 1'den 34°e, A9 Blok 1'den 34'¢, A10 Blok L ‘s, BL Blok 1'den 24%¢, B2 Blok
I"den 24°e, C1 Blok 'den 12ye, C2 Blok Tden 12'ye, C3 Blok I'den 12'ye, C4 Blok I'den

12'ye, C5 Blok 1’den 12'ye, C6 Blok T'den 12've, C7 Blok 1'den 12°ye, C8 Blok 1'den 12'ye

kadar teselsil eden siwa numarasi e zikredilenlerden ibaretr.

alans, yap: 6l ve boyutlar ile hacmi ve diger
eki cizimler ve bunlarda yer alan oteld telkmik
ile bunlann nevi ve bunlara ball arsa

Her bir bagimsiz bolimiin toplu yapidaki mevii,
nitelik ve azellikleri onayli vaziyet plant ve projed
bilgilere ve igaretlere gore beliflenir, Her bir bafimstz baliim
paylan ve malikleri irtifak listesinde gosterilmistir,

TAHSISLI ALAN
bisliimlere “Fullamm hakks vesilmi iy e e

Jarna tahsis edilen 1al 181l bahce alanlarmda her hangi bir kullanma, yararlanma ve sair hakk
“Tahsisli alanlarda, bahce ‘katinda yer alan bafimsiz biliimlere minhasr kiillanim halls
irlikie, bu alanlar site genel peyzaj planlamasinin bir pargasidir Bu plana a any
oJarak tahsisli alaniarda tahsis edilen alan Gzerine herhiangi bir ingai faaliyet yapilamaz, ekn
—-_I:_ ‘.-ﬁh]i!ﬂ !__ |]Ls]-'|al‘,m_tﬁ ‘W' at‘l...l--

ap - bolinemez, hayyan beslencmes, KUIdoc, Khix wb. hayvan barmag_yapilamaz
Tﬁmﬂh"ﬂ tahsis edildig! ba “béHiminin maliki, tahsisli bu alar her daim bakumli tutmald
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ORTAK YERLER VE SEYLER

MADDE 10: Toplu vapmin muz bslimlerine tahsis edilen E'Hﬂnﬂ['!ﬂ.l!e yapi, tesis Ve ala ;
harig, 634 sayil ]l;at mehfgﬂmmm 5711 sayih yasamn 2. madﬂqsa ile n:ua:del ‘:h: ﬂ:—;
Ve 634 sayili yasaya S711 sayih yasamn 22. maddesi fle eklenen yen 67. mad 5’:{'“ :"w
verleriyle, bu sayilanlann digmda olup niteligi gered ortaklaga lullanma, ko
faydalanmalan icin zaruri olan diger yerleri ve seyleri de ortak yerlerdendir.

T i i im plaruna balalarak
Bir yerin ortak yer veya olop olmadif, mevkii ve kapsamy, bu ybnetim plani i
belirlenir. Unak?yerlm?ln Elcnimim tapu idaresine verilen onayl plan ve Plr:'.'liluﬁf ile ighu
yonetim plannin aynimaz bir parcasim olugturan vaziyet plam ve projedeki gizimlerle, bunlarda yer
alan diger telmik bilgi ve igaretler de nazara alinir,

' : : 3 i alan hikimleri,
igbu yonetim planmin ortak yerleri ve geyleri saptayan asafidaki maddelerde yer a/an

Kat MisTkiyeti Kanum’nun 4, maddesinin 1. filkrasinda yazil “SOZLESME” yenne kaim P]ﬂ'ﬁakk :’:
bu hitkmii dofurmak tzere komulmustur, Tﬂpil{ }fap_ldal:i ortak verler ve geyler mie
ozelliklerine pore asafidaki gibi aynimig ve tarif edilmigtir.

A - ORTAK KULLANMA YERLERI

iklerini - tifaks ‘sahinlerinin ve bagimsiz balimler izerinde maddi kullanma yetkisi
ﬁmmﬂfm hakiahiplerinin ve bunlara bagimh olarak tagmmazda bulunan ﬁlﬁ!ﬂ
kigilerin tizerlerinde fiilen ve dofrudan maddi iligki kurarak !u.llJ!a.nma ve yararlanma halkkma s,a!u_p
pulunduklar ortak yerler ve seyler -|:I-_|1‘.BI.'|!'. ku!l_lannmlyﬁlmd?lr.lﬂﬂl.nkl kullamm yerleri ve gegdi,
boyutu ve islevi ig bu yonetim planmin ekinde liste halinde belirtiimugtr.

Bu kategoriye dahil olan bazi yerler ve seylerin kullamlmasina, yonetilmesine ve bunlardan
yararlamlmasina iligkin genel kurallar goiyledir.

a - GENEL YOLLAR

AFagiaian ve yayslarin gegis Ve seyrine tahsis edilinigir Bii yollarda araglan Kisa durbsiar digmda’

raglarn ve . mmmm@%www
pﬂkmﬁ-h%mmmﬂ mdan do gibi zonumlu haller diginda?
yollarda, fﬁe : tirden arap kullandamaz ve bulundurulamaz$Bu yollarda ve genel ofarak
ﬂnﬁ:ﬂa at, esek gibi binek hayvanlann veya bunlemn ektifi arabalann kullamimasi

pulundumulmast yasaktr.

ar fizerinde gelis gegisini engelleyecek sekilde topluca durmalan, spor
Yayalann ﬁ;‘ mﬂﬂmm. cgya birakmalan ve bunlara muadil davramslarda bulpnmalan, yolu
Fg.pma]i:;-w gegisi zorlagtirmalan yasaktir
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b - GEZINTi YOLLARI
Toplu yapidaki bagimsiz bélim maliklerinin, kat irtifak: sahiplefinin, bagimsiz bélimn satiy veya

herhangi bir suretle iktisap eden f¢incd gahislann, bagimsiz den kira, inifa, sikna veyahut
bagkaca bir hukuki sehebe dayanarak taginmaza bagimsiz bolime, kismen veya tamamen zilyet
olan ya da zZlyethk yetkisine sahip olan kigilerin ve bunlara Jabi olarak haklan kullananlann,
taginmaza hizmet, istisna, vekalet ve bunun gibi iligki dolayisiyla pegici veya sirekli olarak bulunan
kigilerin ve bunlann iggi, mustahdem ve diger garevlilerinin, herhangi bir bahimiinde ne
tirden olursa olsun bagkaca ayni ya da gahei hak sahiplerinin, fiydalananlann gezmeleri, yirlyls
yapmalar igin kullamlacak yollardir. Bu yollara aragla girmek, arda geliy gegist engelleyecek
yuk ve egya tammak, oyun oynamak, kogu disinda spor yasaktr, Gezinti yollanndan
hangilerinde bisiklete binilebilecegi dizenlenecek yonerge ile belirlenecekiir,

¢ - GENEL OTOPARKLAR I

Toplu yapidaki bams:z bilim malillerinin, kat irtifaky sabiplefinin, bafimsiz halimi a
herhangi Iair m:retlg tktisap eden Ugincd gahislann, bagimsiz boltimden kira, intifa, mkuamm
bagkaca bir hukuki sebebe dayanarak tagiimaza, bafimsiz bélime, kismen veya lamamen zilyet
olan ya da zilyetlik yetkisine sahip olan kigilerin ve bunlara tabi olarak haklan kullananlann,
taginmaza hizmet, istisna, vekalet ve bunun gibi iliski dolayisryla gecici veya siirekli olarak bulunan
kigilerin ve bunlann ig¢i, mistahdem ve dier gorevlilerinin, tasiimarm herhangi bir baliminde ne
titrden olursa olsun bagkaca ayni ya da gahsi hak sahiplerinin, fay nlarin binek arabalarm park
etmeleri amacina tahsis edilmis garaj katindald kapah otoparkldrdar! Kapali ctoparklarda her birl
mm“ L 'fﬁi -m}l"iSHiﬂﬂ:Iiﬂ-ﬂmp‘-plfk i ini .
bolamlere & : { 1 it Genel otoparklann kulla 2 :
iliskin aynntilar ve I:|.I_E'l.'-1' Topln Yapt Yanetiminin hﬂlﬂrlaya:ag] m ];gil:mmm:
Yonergede komuklara ait araglann park edilmesine iligkin hikfimlar de ditzenlenecektir e

Rafimsiz ha:_&lnm m:ahldﬂn ve bu yonetim plant ve yasalar !
vﬂ;m;nml_ju h&]eﬂe;:t, ialnp:hmﬁtnpmidarm bir bitin olarak toph
otopar Hhangi‘ ir blok altinda olmasinm ve altmda bulypdy bl i

arachk park yeri tahsis edilmesinin, bloklar arzsinda gerek m;ﬁ:&:?um;mmmmﬂi
yerlerden elcktrik, su, dofalgaz, telefon vb. her tiirl tesisatm,

montajina, dogenmesine, gegirilmesine, engel olamayacagim bi s
hak iddia etmeyeceklerini beyan ve taahihist eder b Illms!amblld Wi I;.,Wmmm:m“ poe, herhangi bir
e,

hak sshipleri ile onlann killi
ortak yeri oldugum, kapah

Toph yap kapsaminda buluttan birden gok yapimin priak _—
partel, yapi y2 da bloga belmaksion, ahss adlditert pompr, P! te5sler buhndoklan
yapImm pirminin ortak yen saybr, l erin yer aldih tophy

5 ' b sy 7 '-
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ROSE MARINE / SINANOBA TOPLU YAPISI YONETIM PLANI |

d - YESIL ALANLAR

Yegil alanlar, kural olarak kullanmays, yararanmaya kapal: a!m]1n:11r. Fakat diizenlenecek ydnerge
ile yesil alanfann bir kismunn spor, gezinti, oyun vs. amaciyla kullanimasina izin verilebilir,

¢ - SOSYAL TESISLER : :g
|
Sosyal tesisler, Rose Marine / Sinancba toplu yapainda bagimsiz bolim maliklerinin, kat irtifaki
suhiplerinin, bafimsiz bolim{ satis veva herhangl bir suretle|iktisap eden dgiinci sahislarin,
bagimsnz bolimden kira, intifa, sikna veyahut bagkaca bir hnlclﬂu sehebe dayanarak tagnmaza,
bagimsiz bisiime, kusmen veya tamamen zilyet olan ya da zilyetlik yetkisine sahip olan kigilerin ve
bunlara tabi olarak haklan kullananlann, tasinmaza hizmet, istigna, vekalet ve bunun gibi iligki
dolayisiyla gegici veya sirekli olarak bulunan kigilerin ve arin isgi, mistahdem ve difer
gtrevlilerinin, tagnmazn herhangi bir boliminde ne titden olurga olsun bagkaca ayni ya da gahsi |
hak sahiplerinin, faydalananlann ortak sosyal faaliyetleni ve etkinlikleri igin aynlmig olan
tesisler sosyal tesisler olup bu tesislerden ekli vaziyet planinda erilen kafeterya, hamam, sauna,
kapalt havuzlar, fitness center, kreg, restoran, oyun salonunun butinduu bOIm her ne kadar toplu
: inden myﬂu:dﬂ"ﬁﬁ'}nrlﬂiq youetimi ve isletilmesi Gegici Yinetim ya dat

W@i %_lﬂl_ﬁm. Kl.l.l'l.'l.l'll -Irr'l_ll_._r____i.;-_p_L [AYIC Wira el i .1|-I T VLR e ¥‘I
;l-jflli'rﬂk '_ hedel ile isletim hakl verilerck i pcdilebilir, ezigler igletme hakkime s

Hal

nafimsiz bohim maliklerinin, kat imifaky sahiplerinin, bafimsiz balimi sahg veya herhangi bir
suretle iktisap eden i¢ined sahslann, bagimaiz bolimden kira, ntifa, silma veyahut baskaca bir
hukuki sebebe dayanarak taginmaza, bafimsiz bilime, ksmen yeya tamamen zilyet olan va da
zilyetlik yetkisine sahip olan kigilerin ve bunlara tabi olarak haklan kullananlann, taginmaza
hizmet, istisna, vekalet ve bunun gibi ilighi dolayisiyla gegici veyp sirekli olarak bulunan kisilerin
ve bunlann isgi, milstahdem ve difer gérevilerinin, tagmmazin herhangi bir boliminde ne tirden

olursa olsun bagkaca ayni ya da gahsi hak sahiplerinin, faydalananlar) 6 gerek St "3
Flnﬂﬂ,l' !!Egdfﬂmmm helirle 'EoE Dflp ..- mtkcatbalindg :-:- alerden Bavdn -!I.-L'_-
Ticari igletime tabi sosyal tesisler diginda kalan sosyal tesislerden Yararlanma, bu tesisleri kullanma,

muhafaze, balom ve onanm ile igletilmesi konusunda agagadaki bentlerde yer alan temel esasiar
gergevesinde ayn bir sosyal tesis ybnergesi hazrlanie, Genel sartlay soyledir;

- g e g SR g
ﬂ' Ly II.'J 18 _"'_.||_-I.:... CORER YArA! ll' {TETTRE - [
= TR el RLETS T d

r phiOm

T r . O P e :
g R Pl aliklen e bafimeiz Hilimlerd "*""I._',';'-.
L et o] poesgls -

larla birlikte yasayan :Z'i-:a‘i';

- e

i U -SRLT ELLRids  [ha o N swrhy
. i A sz,

pustmirina ittir, Bunlar diy
MR LAL O

hakicr yoktur, Burun aksi

o i plabilecekir, Sosyal tesislerden yararanabilm,

b - Toplu Yapt Yonetimi tf:"ﬁ”dm Igletim hakles dciinc kigilere yerilen sosyal tesisler haricindeki
g]ﬂjl'ﬂ] tesislenn yonelin alg R E LT le eyl g hit hirien s
slugturulmast, ¢alisma esaslaring, yetki ve sorumbuluklaring iliskin by mmjﬂ- P
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ATTILEN SYTLRM

I~ Miteligi geregi ortak kullanma yerleri ve seylerinden sa
belirtilen kurallar kiyasen uygulam:r}r.u : 2

B - ORTAK HIZMET YERLERI

Mitelik ve
bagimsiz
kira, intifa,
kismen veya tamamen zilyet olan ya da zilyetlik isine sahip ol
haklm-_u kullananlarn, taginmaza hizmet, istisna, ﬂn Ve hu:?un
sirekli olarak bulunan kigilerin ve bunlarm isgl, miistahdem ve
herhangi bir boliminde ne tirden olursa olsun baskaca ayn

iglevleri baksmindan tophu yapidaki bafimnz bilim mal

difier yer ve geyler igin yukanda

iklerinin, kat irtifaky sahiplerinin,

boliimi satig veya herhangi bir suretle iktisap eden tielinsi sahustann, bagimsz baliimden
silna veyahut bagkaca bir hukuki scbebe dayanarhk tasrmaza, bafimsiz balime,

kigilerin ve bunlars tabi olarsk
ibi iligki dolayisiyla pegici veya
difer poreviilerinin, tasinmann
va da sahsi hak sahiplerinin,

faydalananlann dogrudan ve fiilen kullanmasma elverisli nlmayﬁin]‘,uphj yammmn, bloklann veya

bafimsiz bilumon bakimy, korunmas: gibi amaglarla viieuda g
tesisat, gebeke ve sair tirden ortak yerler ve geylerdir By kategon

trlmis yapy, tesis, alan, depo,
ye dahil olan yerler ve seylerin

kullamimasina, yonetilmesine ve bunlardan yararlanidmasma ilis:!ciT genel kurallar siyledir

8 - Kat malikleri ve bafimuiz balimden
tasinmazda bulunan ldgiler ortak hizmet
yararlanma, zilyetlik tesis etme yetkisine sahip degillerdir.

yerarlanan difer hak

| sahipleri ve onlara tabi olarak

yerferine girme, ofurma ve sair suretle bu yerlerden

b - Bu yerlerin ve geylerin igletilmesi, bu yerlerden Wﬂflhﬂﬁﬁﬁrﬂm korums, muhafaza ve

onarma yetkisi ve tdevi TOPLU YAPI YONETIM KURULL'N

¢ - TOPLU YAPI YONETIM KURULU isletme ve komuma

tutarak, bu kategoriye giren yerlerde bulunacak ve calsncak kisj
vAPI YONETIM KURULUNEA belirtilen kigilerin isﬂhda.mali-li
bagimsiz bisliim malikleri dofrudan midahale edemezler,

ITtir,

lij;t;:ﬁni_ll Gzelliklerini poz aninde
!:glar]cmeyehycﬂ:ilidir. TOPLU
gkisi gergevesindeli durumlanng

L ut
Foa % @
(] .I Jlf

o I
T |

L]

CamScanner ile tarandi



E

ROSE MARINE / SINANOBA TOFLU Y APISI YONETIM PLANI

C - ORTAK YERLERE VE SEYLERE ILISKIN MilSTEREK HUKUMLER

a2 - Toplu vapidaki tim ortak yerler ve seylerin kullamlmas hahmmda, k‘ﬂNnrnamd-u,
isletilmesinde ve bu verlerden yararlanﬂ;msmd! bagimaz bajim mal:!demfm ighu yonetim
plamnda aksine hir hikim olmadikca, hak we yﬂl’.‘[‘.lmliﬂl',iklar hakrmindan egit, 2ym
olmalan esastir.
b - Bagimsiz botum maliklerinin ortak yerlere ve ortak seylere iljskin haklar: ve yilmiolakleri
birbirlerini rahatsiz etmemek, birbirlerinin haklarna sayg! g ve dogruluk lkurahna uymak
csasing gire helirlenir.

¢ - Ortak yerlerin ve seylerin kullamimasi, komnmas, bakim, iglet
komulannda gkacak sotun ve rilaflarda, ishu yénetim plars
baglayica nitelikte sozlesme hilkmiinde olmak fizere birinci

mleri ilgililen ve haleflerini
ancelikhi olarak uygulanr.

d - Bafnmsiz bilim malikleri isbu yonetim plam uyarinca gen:kll
seylerde defiipklik yapamazlar, ingaat, ve onanm iglemlerine gin
plam ile belirlenen amac diginda kullanamazlar.

vinetim planinm ayfimaz bir p ;
.  yanergeler ile yonetim plam arasinda celiski vefveya aykmbk olmamasi
i olamaz, aykin hiknmler vok hitkrmiindedir.

f - Ortak yerlerin bakmi, mnhafazas, igletilmesi ve onarlmasd igin yapilacak harcamalara kat
malikleri ighu yometim planindaki esaslara gore leanlmalkda yitkamlisdir,

foiwcil BOLIM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE BORCLARI

HAK SAHIBI
AADDE 11: Toplu yap: izerinde kumlacak olan kat miilkiyetinin malikleri, adlan baghmeiz bolim
;apu Jeitid i ﬁhfmde Jeat irtifak ya da milkiyet hakks tescil cdilmis kigilerdir. Bir bagumsiz
palamiin maliki birden g:r!: ise, I:ml:lann kullaniimas: mm_darf hepsi birlikte hareket etmeye, birlik
o ag]anamiyorss kat milidyeti iligiileri balammdan kendilerine |bir temsilci tayin etmeye veya
irmeye [ﬂﬂhﬂfd"lﬂlﬂ.f. Bir h@mim biakim malika thzel ks kat mﬂlﬁ}*ﬂtinden dﬂ'ﬁﬂﬂ halklar
gttimney™ o }.ﬁﬁ]i organlannca iyflamilir. Bir bagimsiz boliim dgerinde tamamum kapsayan intifa
Sﬂmhﬂmvuﬂbﬂhﬂﬂlﬂdﬂmmﬁinmhtmm? i
veys ks bakki oahibi tarafindan kullamlir, Medeni Kanun'un ¢rplak mulkiyeti komuma hilkimler:
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HAK SARIBINE TABI KiSiLER

MADDE 12: Kat mllkiyetinden dogan ve malike, kendi bagums:
verlerinde maddi kullanma ve yararlanma yetkisi veren haklar,

e baliim ile toplu yap ve ortak
bafimsiz balim maliking bagh

olarak bafimsiz bdlimde bulunan kigilerce de kullamlabilir, Bu kullanma yetkisi, kat maliklerinin

sahip oldufu yetkilerden fazla olmamak sartyla agafida belirtilen )
Bafimsiz balimlerds malik ile birlikte yasayan kan ve sthri b

urallara baghdir.

imlan malik tarafindan agk ve

Grtish) olarak onayladif 8lciide bafimaiz békimi, ortak yer ve geyleri kullanmaya ve bunlardan

vararlanmaya yetkilidir,

Bafimsiz bilamde kiract sifatiyla oturanlar kira hakkann sagladig[:acr]r;udc bagimsiz bollimi, ortak

yer ve seyleri kullanmaya ve bunlardan yararlanmaya yetkilidir.
siirekh yararlanma yetkisi veren difier hulki ilighilerin tarafi ol
nicelifi &leisiinde kullanma ve yararlanma yetkisine sahip olurlar,

afimsiz balimden gegici veya
an kigiler, bu iligkinin nitelik ve

Bagiaiz b lerinin intifi Rk ve Sikia Nkl sabiple
¥ b siiriied gibi migtahdemleri, istihidam iligkisinin g
E%m_gﬁ@'_ﬁf bagimsiz bolimde bulunshilicler ve is

tighde ortak alantan kullanabilirler. Ancak yizme havizlanndan £

HAKLARIN GENEL iCERIGH

i - I.;\-.ﬂ.llq.ﬂ. TE

MADDE 13; Bafrmerz bolim malikleri, kendilerine ait bafimsiz bolomlerde Kat Mfkiyeri

Kanunmu'mun 6zel bikiimlering, yonetim plamnda yer alan buradl
difier simrlama ve yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz bl
piilkiyeti Kanunu, szlegmeler sakh kalmak laydiyla) Medeni
hak ve yetkilere sahiptir.

Bafimsiz bollm malikleri kendilerine ait bafnmsiz bilimlerde,
kosulu ile bagimsiz bolimi diledifi gibi kullanmaya, yine bu
yararlanma hakkim bagkalarina vermeye, kiralamaya, parah ya da
-;rg gider paralanm sdemek kojulu ile boy tutmaya yetkilidir,

a ve kat iligkizinin gerektirdif
diledi@i gibi kullanmaya (Kam
n'un maliklere tamdifh buitin

1 siur ve yasaklara uymak
cergevede kalarak kullanma ve
51z olarak devretmeye, bakim

Her kat maliki ve kat malilane tabi kigiler tophs yap1 ve diger bagunsiz balimlere kusur ile verdigi

zarardan dolay: difier kat maliklerine karq sorumbudur,
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ir verlmemigse lirac: bafmstz bdlim maliklen t
kiracilann bafimsiz bolimlerde ortak yerlerin lullamlmas: ve bu yerlerden _yara:rlanmfn
konusundaki dilek ve sikayetlerini dofirudan dofiruya yéinetici veya Toplu Yap: Yénetim Kurulu'na
bildirmelerine ve sonug haldanda bilgi istemelerine engel degildir.

YUKUMLD VE SORUMLU KiSILER

MADDE 15; Kamundan, yonetim planndan dogan borg yikimlihiklerinin asil yilkimid ve
sorumiusu bagimsiz bitiim malikleridir,

il i inti i bir
Bafmsiz bolimlerde kiraci, sfkna veya intifa hakla sahibi snf‘au;.rlf ya!mlt I;m.nlm benzer
seheple devamh olarak oturan ve yararlanan ligiler de kat malikleri ile birlikte barg ve
mikellefivetlerden dolay: milteselsil olarak sorumiudurlar.
pyapida; bagmsiz boliimlerde veya onak yerlerde hizmet, istisna, vekalet tiirinden herhangi
pir dlisks ile zilyet veys yardime: zilyet durumunda bulunantar da ydnetiny plani hikimleriyle!
Iaﬁl e it i - “FEN- ..I_]'\._._h__ a lm‘i

ikleri iilkiyeti 1 i mler
MADDE 16: Kat malikleri, Kat Milkiyeti Kanunu, sozlesmeler ve yonetim plenndaki huh:ui
eakl kalmak kaydivia, kendilerine ait bafimaz bolim dzerindeki Kat Milllcyeti Kanimu'nun

P T

maliklere tamdi bitin hak ve yetkilere Sﬂlﬂpﬁﬂﬁr'"&mkmwﬁ Vol aE ik Gapal
P e "I'.Iﬂﬁ g e

L]

MAD 17: Kat malikleri, toply yapumun (tagmmaz malm) botdn onak yerlerinde Medeni
&a “mnfn riigterek milkiyet hitliimlerine gére kullanma, koruma, faydalanma hakiina sahiptirler.

MADDE 18: Kat malikleri, ortak yerlerin balim ve temizligine itina giistermeye, blok ve toplu
yapinin girzellifini ve saglamlifan titizlikle korumays mechurdurlar.
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MADDE 19: Toply Yapr Temsilcilér Kuiilu'nda bulunan_sim dyelerin oybirligi ile verccesl b
wimad “ 1 tﬁph y i hl.llmﬂ 1 -ht ﬂil]iﬂ!:ﬂ.ﬂlll TGh 51 _ by N Rl LS L'T".' s SN ] L .

MADDE 20: Kat rialiiléri kendilerine aynlan yerler disinda Ortale yerlere arag, €532 vb. highir ey

k iazlar. Takisis edilen alanfar haricinde ¢op vs. @mﬂ?ﬂm komulan ve bell
bir amaca tahsis edilen demirbaglann yerlerini degistiremezler ]

ey 7 . i il
ﬂmﬁhwmmmmmmymwmpn.wM bakim,
z:ll'ﬂﬂ, isletme vh. mutat giderlerin Topls Yam Yonetimi'nin ﬂ!hk_bﬂm:fq:l_gn k_a_r;r]_ai:_lr._ Eunlur
maliklerinden aynca bir Geret iﬂf"ﬂmg'i Ll g ' : on fazla

fleleri, kendi i ilerini, blok ortak yerleri ile toplu
MADDE 22: Kat malikleri, kendi bafimaiz l?-ﬁ!mrllral1:.rl:_ eklentilering,
yap ortak alan ve tesisleri kullamrken hiisniinivet kaidelerine nymak zorundadurlar.

Ozellikle agagndaki igleri ve seylert yapamazlar,

a - Kendi bafimsiz balimlerini randevu evi kumarhane veya benzeri yer gibi ahlak ve adaba aykorn
bir sekilde kullanamazlar.

gibi kat millkiyeti kiitifinde mesken olarak gosterilen bagimsiz balamlerinde
Temsilciler Kurulu i an_ovbirdifi ile karar verilmedike sinema, tiyatro,
gazino, pavyon, bar, kulip, dans salonu gibi efilence yerleri ile firm, tokanta, pastane

:hi heslenme yerleri imalathane, boyahane, ba.g,smeﬁ, dul:kﬂn,l terrhane, yataskhane, emlak birosu,
B merkezi, dershane vb, galeri ve ¢arg gibi mesken diginda bir amaca tahsis
Jﬁﬂdﬂl or. ticari veya mesleki bir fasliyeti icra edemez, ettiremezler,
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e - Kendi bagrmsiz balimlerinde difier kal maliklerini rahatstz etmemeye itina gostermeye mechur
olduktan gibi Toplu Yapi Yénetim Kurulu missade etmedikge toplantilan oriak yerlerde

yapamazlar,

f - TV, Radyo ve milzik aletleriyle benzer seyleri, difier kat maliklerini rahatsiz edecek gekilde
kullanamazlar.

g - Bagmsiz bolimledyle cklenti ve ortak verlerde; patlayics ve pis kokulu maddeler
bulunduramazlar ve difer kat maliklerini rahatsiz cdecek gekilde sarsint, koku, duman, toz
¢ikarmak gibi hareketlerde bulunamazlar,

I - Tophs Yap: Yénetim Kurulu milsasde etmedikee blok yapinin 6n, yan yeya arka cephelerine,’
bagimsiz bdlimlerin pencere, balkon vetemslanna._daa.agjdan giiriinen veya digynvs;}'k;p levha veva _

tablo asammaziar;halkon ey eraslara himanin genel” F#Snlind \fﬁ'zz[li'-' bozacak saki ::'l.l'elj'ﬂ ;

dﬂm. 5’5‘“ gl ....”. ur -|:=_, . .-. & yit o
halkon we terasd i abilirler. ¥

=N

M et

i - Kat malikleri kendi bagimsiz holimlerinde bizzat kendisi oturmuyor, kullanmmyor ise; kendi
tebligat adresini, bu adresteki degigiklikleri, bafimsiz baliimde her ne sebepte ve sifatla olursa olsun
oturan (kira, sikna, vb.) kisilerin ad, soyad: ve ig adresleri ile telefonlanm en geg 15 giin icinde,
blok voneticilerine bilditmek zorundadir. Aksi halde yonetimde meveut son adresleri tehligat
adresleni sayilir, Islemier bu adrese pére yapilr,

MADDE 23; Kat “"ﬂ.iﬂ'ﬁ‘ bagka bir bafimaiz boliim, eklenti veya blok ortak yer ile toplu yap
ortak ver ve tesislerinde meydana gelen anwalann giderilmesi igin bagimsiz bolime girme
soruniulufu bulunan hallerde gereldi izni vermekten kagmamazlar.

Ancak bu gibi jilE-'I'lI] tamﬂma en uygun bir zamanda yamimasi ve misaade al

. erekmektedir. Bu i sebebiyle kat malikleri her hangi bir zarara ugrarsa, udrayacaklar za::-?:::;
Jehine milsaade edilen ta:aﬁudn.n j-_tjralhlnlc ortak yer ise blok maliklerinder toplie yap1 ortak alan
veya tesis ise toplu yap1 yonetim biitgesinden derhal Sdenmesi ve giderilmesi mecbucidir

4 /Kt B ve e ok ortak yeerinde ve (0pl yapi crak alanlarda Topla Yanu
Temsilciler Kurulu ile karar ve adi, tavik vb. Ha

&
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MADDE 24: 634 saplt yasa ve bu yonetim plannda kat maliklecinin hak ve yoknmlnliklerine
Hligkin olarak yer atan biitin hitkiimlerde, kat malikleri ile bagmsiz boliimden herhangi bir sebeple
(kira, skna, vb) devamli bir gekilde yaradananlar tarafindan uyuimass mecburidir. Bu

erine iligkin olarak yer alan biitin hilliimlere, kat malildleri ile bafimsrz bildmlerden
Yararlananlar birlikte mistereken ve milteselsilen sonumiu olurlar,

DORDINCT BOLIM
GENEL GIDERLFRFE. KATILMA

BLOK ORTAK GiDFRLERINE KATILMA

MADDE 25: Kat malikleri, bubinduklan blok yapiya iliskin ortak yer ve tesisler {izerindeki
kullanma hakkmdan vazgeemek veya kendi bafimsiz balimon durumu dolayiziyla bunlardan

faydalanmaya lizum ve ihtiyag bulunmadifnm ileri sirmek suretiyle gider ve avans payima
Gdemekien kaginamaz.

Kat malikleri ortak giderlere 634 sayih KoMK 'na ve bu yasaya 5711 sayil yasamin 22, maddesi ile
eklenen yeni 72. maddesine uygun olarak katdwlar. Ortak gider ve avans paymn tamamum
zamaninda Sdemeyen kat malikiF634 sayili yasa veya bu i i e tespit,
mmmnwumwnﬂ le odemede geciltigi gunler iging
ayhk % 5 geeikn e tarminati Sdemek zonundadir. Ortak gider ve avans paym 6demede bir-svdan.
i takdibi yapmakla) gerekiifinde bu hususlan takip etmek fizere veldl tayin etmekle yikimlodir,
Kat maliki veya bagimsiz bolima kullanan (kiract vs.) kusurh hareketi ile bir gidere sebep olmugsa
yapilan Sdeme zarara neden olandan ve kat malikinden miteselsilen alnyr

TOPLU YAPI ORTAK GIDERLERINE KATILMA

MADDE 26: Rose Marine / Sinanoba toplu yap: yerlesim plaina £0re ontak olan yer ve tesis]
iliskin ortak giderler; aidat tahakbuk ve tahsilatamn saflanmasi, muhasebesinin mw!;,lﬂm her “:;
biro hizmetlerin temin edilmesi, blok ontak alan ve toph

ety - vap! icinde bulunan ortak alanlan
aydmlatlmas:, isitiimasi, temizlifi, yonetici, denetici, kapics, :

. otopark gorevlis, bekei,
Acretheri ?E,ﬂh ian, bakam vc gilm:na masraflan, blok ortak tesislerinin, mdrofor, asansar m
vb. tesislerin m,nﬂnnmtgnﬁmemwisinnhdigigmgjmp]uwmumk ideri sa
: o Wi, 44 i gideri sayilan tiim
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MADDE 27: Toplu vapi kapsamundaki belli bir yapiya veya yapilann sadece birkagindaki kat
maliklerinin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmig ortak yer ve tesislere iligkin ortak
giderler, o yapilardaki kat malikleri tarafindan, butin bafimsiz bolomlerin oriak Jullamm we
vararlanmasina tahsis edilmis tesis ve yerlere iligkin ortak giderler ise bitin kat malikleri tarafindan

kargilanr,

Blok kat malikleri, toph yap temsilcileri ve gegici yonetim kurulu kararlar, 2004 sayili fcra ve
iflas Kammu'nun 68"inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

Kat malikleri, toplu yapt kapsamindaki ortak yapy, yer ve tesisler iizerindeki kullanma hakkmdan
vazgecmek veya bundan basks hir parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugung veya bafimsiz
bélimlerinin veya kendilerinin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya lizum ve ihtiyag
bulunmadifim ileri sirmek suretiyle toph yap ortak gider payimi ve toplanacak avans: tdemekicn
kacinamazlar Kat malikinin hissesine digen gider ve avans (blok ortak ve toply yap ortak)
borcundan dolayt kat malikleri bafimsiz blimlerin birinin kira, sikna veya bir baska schebe
dayanarak devamli bir gekilde faydalananlar ile milgtercken ve miteselsilen sorumiudur, Bu siretle
&demede bulunan umumi hitkiimler gergevesinde kat malikinin rilcu hakla sakhdir. Kiracinin mal
sahibine pegin ddemede bulundugu haklandaki def"i miteselsil sorumbuhufu ortadan kaldmrmaz.,

vENILIK VE ILAVELERE KATILMA

MADDE 28: Kat malikleri, blok yap ve tophu yapt ortak yerlerinde kendi baglanna bir defisiklik
yapamazlar. Blok ve tophs yapiun kullammimn daha rahat ve kolay bir hale konulmasina veya bu
verlerden elde edilecek faydamn gofatlmasina yarayacak botin yenilik ve ilaveler Tophu Yam
Vinetim Kuruho'nun verecegi kararlar ile yapilr,

Blok ortak verleri ve bloklarla ilgili yenilik ve ilave giderleri blok bagimsiz balim maliklerince
toplu yaps ortak alanlannda yapilan venilik ve ilave giderleri ise topht yaprda bulunan tim bafimsiz
paliim maliklerince kargdam,

MADDE 29: Blok yam ve toplu yap ortak yerlerinde yapilmas: istenen yenilik ve ilaveler ¢ok
masrafh ve yapinitl tizel durumuna gore hiks nitelifi tagiyor ise bunlardan faydalanmak istemeyen
kcat maliki gidere katimak zorunda degildir, Liks olan bu yenilik ve tlavelerin vapilmasing Blok
vapt Malikleri Kurulu karar verir ve giderleri de karar alunda imzasi bulunan bafimsiz bidiim
malikleri sdenir, Toplu yap ontak yerlerinde yapilmag istenen yenilik ve ilaveler ¢ok masrafl

ligi tasiyorsa, bu ilaveler Toplu Yap Temsilciler Kuruho'nun 2/3 oy ve pay ¢okhudu ile

liks nite :
vE eri karar iizerine yapilir, Giderleri de topla yapida bulunan tilm bafimsiz bolim malikleri

iarafindan ddenir.
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ORTAK GIDERLERE VE DIGER YUKUMLULUKLERE KATILMA ORANI

MADDE 30: Kanunlarda, difier diizenlemelerde ve bu ynetim planinda bagka tifrka dizenlenmi
“!-madfﬁ;g.a kat maliklerinin berg yikimbihik ve soruminhuldan nitelik ve nicelik yoniinden
hirbirinin aymidir.

Bumunla birlikte tim giderler bafimsiz batliim malikleri arasnda asafidaki sekilde paylagihir

{ﬁ* Tophu yapida bulunan meskenler rmuhtelif biyiiklik ve arsa paylarina sahiptir. Ancak ortak gider v
vitkiimttiklere katilma oram belirlenirken baz alinacak olan meskenlerin orijina cki

sayvisidir,

Toplu vapida gorev yapan kapicy, ghvenlik, temizlik, bahge bakumi, ¢Op toplama v.b. personel
giderleri: Toph: vapidaki bafimsiz bdlimlerin, toplu yapimn sigona primlerine, yometici ayli,
biitin ortak yerlerin bakim, koruma, onarim, bélgenin demirbag alimlan icin Sdenecek giderler ile
balge igerisinde ver alan sis havozianmn bakim giderlen, gevre aydmlatma, hahge sulama giderleri
ile bloklarda bulunan asanstr, hidrofor, aydinlatma ve bahsi gegmeyen digeer giderlere ighu
yonetim plam ile toph yap: yonetiminin sorumlulufuna verilmis olan bilge ve hudutlar digmda
kalan artak yerler, park bahge, spor alanlan, yollar ve bunlarla ilgili elektrik,su v.b. giderleri ile
tophs yap1 yonetiminin demirbag piderlerine, sosyal tesislerdeki ortak jullamma ait ve toplu yapi
yonetimi tarafindan giderlerinin kat maliklerince karplanmasina karar verilen bakim ve onanm
giderlerine, tophu yap1 yoneticilerine verilecek ficretler, blok vap dipinda kalan yerlerin givenlik,

temizlik gorevlisi, her tirlh mahkeme ve avukathk hizmeti giderlerine, bahgivan giderlerine

her bagimsiz balim :".1_4_1 o hirin oran baz akeerale belirlenes aidat Odemelen ile
(‘& katilacaktr.

Af> AT GRANININ BELIRLENMESINE ESAS ALINACAK BIRIMORANLAR ~
DAIRE TIPI(ODA SAYIS) _ _ BIRIM ORAN ORNEK DEGER* ‘?E
141 i . hsBRIM AB000TL. N
55 TR ~_hsBRIM___ 216,00 TL. i
e N O POBIRIM 240,00 TL T
Al T T TSRmRIM . 26A0TL T
cria. . _pshmM . BOOOTL i

i ——

Ornek defier, ﬂ{;ﬂmna kolayhg nmamyh E‘lmi; olup gercek defierler defildir, defigebilir,
k “Birim Oran” baglayic1 o belirlenirken esas alinacaktr. Toplu Yapmin ortak yerleri
je ortak lullamma terk edilen yollar, otoparklar, yesil alanlar, parklar, babgeler, spor alamlan,

haVviZ Ve sosyal donat alanlarina ait gidere kahlma da yukanda belirtildifii gekilde gergeklesecektir,
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Toim banlara istiena olarak ighu yonetim planinda belirtilen ticarl igletmeye tabi mmlaﬁsm
(kapal: havuz, kafeterya, restoran, hamam, sauna, kreg, vh.) sayel igletim Iujrmgmwkmmi :
kigive devredilmis isc igleticisi tarafndan buralann giderleri (temizlil, aydi a, A
i ndan karsilanacak olmasi, Toplu Yapima yU a
ve bunlara ilaveten aidatint diizenli ddeyen Toplu Yapi hak

personel, yonetim v.b.) kendileri
Syt e hizmet sunacak clmass sehebiyle #demelkten, qulu yapt
giderlere katlmakian bu yonetim plam ile trmaf

sahiplerine bedel mukahilinde d1a.hi olsa ‘

ideri ik ve ilavelere ve benzefl yonetim
ﬁﬂ:lmm néhy?ﬂm planinda belirtilen ticari igletmeye tabi sosyal tesislerin Eldﬂ'lﬁéu'ﬂ ki:,tl-:i':tu
yoninde yapilacak olan yonetim plam degigikligi igin Toph Yapi Temsilciler kurd E-ﬁj,' In
lyelerinin temsil ettiklyeri bafymsiz baliimlerin tam sayisimnin 4/3 ¢ogunhufunun oy gartir. sjr;
- bir durumda dahi aidat birimleri igbu yonetim planmda ticari igletmeye tabi nldugt:rhdirnlen 50
tesisler (kapal havuz, kafeterya, restorar, hamam, sauna. kreg, vb.} igin 20 RIRIM'i gegemez.

pESINCI BOLIM

TOPLU YAPI YONETIMI VE DENETIMI
A - GECICi YONETIM
MADDE 31: 634 saph yasaya

dogmitusunda Gl Yapi A5 ve
angorilmigtir. Bagimstz baliimlerin tes

5711 sayil yasamn 22. maddesi ile eklenen yeni 73. maddesi
Has Yapt AS. sirketleri tarafindan gegici yonetim kurulmas:
fim tarihi olarak ongorilen 2008 yih Sybat aynda gegici
yonetim kurulmas ve bafimsiz bhlim maliklerinden yénetim ve igleime giderleri igin avans
toplanmaya baglamas: dngdrilimigtir. Kat milkiyeti kuruimasindan sonraki 1 yilsonuna kadar
Topha Yap Temsilciler Kunily igin ongdrilmis tim hak ve garevler, 2°si Gul Yap1 A 5. ve 1'i Has
Yam AS. girketleri iarafindan atanacak 3 kigilik bir Gegici Yopetim Kurulu tarafindan yerine
getirilir. Ancak gegici yonetim sirest ilk yap ruhsatmin alindigt tarihten itibaren on yili gegeme:z.
Gil Yapi AS. ve Has Yapt A3 gerekli gordiklen takdirde bu sirenin dolmasim beklemeden yeni
ve aml yonetimin kurnlmass igin gindem haziclayarak Toplu Yam Temsilciler Kurulu'nun
toplanmasiny ve aml yonetimin ve organlanmn secilmesini saflayarak tim gorev ve yetkilerini bu
yeni yonetime devredebilir. Atanian Gegici
Y énetim Kurulu bizzat veya site yonetiminde uzman bir gergel veya tizel kigi vasitasiyla yonetim
isini yapar. Gegici Yonetim Kurilu'nun denetimini Gl Yapi A.§. ve Has Yap A5, birlikie yapar.
vopetimde aksaklik gorildiign zaman Gegici Yinetim Kurulu'nu veya dyelerini gérevden ahr.
Gegici Yonetim Kurulu, yonetim igini gergek veya tozel kigi vasitasiyla yilrinmelk isterse, gercek
veya tikel kigi ile sbzlegme yapar. Bu sazlesmede ifa edilecek hizmetler karpilifinda yapilacak
sdemeler ve hizmetlerin akcsamast halinde sézlegmenin feshedilmesi dahil uygulanacak yaptirimlar
detayh olarak belirtilir. Gegici Yonetim Kurulu, aldif kararlan sayfalan noter mithril ile onanmg
bir defiere yazp imzalamakla yOkimliddr. Gegici yonetim kararlanni oybirligi ile ahr
Kat millkiyeti kurulmasmdan sonraki 1 yilsonuna kadar gegici yonetim yeni ve asil yonetimi in
kurulmas: igin giindem hazirlayarak Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nun toplanmasimi, yénetim ve
im!n ieiag:.]nmmmlﬂihlu ve thm gorev ve yetkilerini bu yeni ydnetime de-'.rr'ndcr Gegici
netimle ilgili yonetim plani hildimleri, toph : n ATEEK
ﬁbirﬁﬂi e degitisilebili tophs yapi alarundaki bagimeiz bglim maliklerinin
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ROSE MARINE / SINANOBA TOPLU YAPISI YONETIM PLANI

B - TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU
MADDE 32:

a - OLUSUMU, YETKI ALANI VE GOREVLERI

Toplu Yap Temsileiler Euruly, her blokta bulunan msiz béhim maliklerince secilen blok
Yometicileri ve blok nitelifinde olmayan vapiann bafimsiz bélim maliklerince segilen

tefmTeilerden alugur.

Toplu Yam Temsilciler Kurulu. ROSEMARINE/SINANOBA Toplu Yapi Alam simrlanm
belirleyen bu yonetim plamina ek “Yerlesim Plani"nda gosterilen ve blok ortak alanlan ile Toplu
Yap ortak alanlan iginde kalan tim ortak yer ve tesislerinde yetkili ve sorumludur.

_"‘"i b - KATILMA VE OY HAKKI

Topht Wapi Temsilciler Kurulu'ndaki yoneticiler ve temsilciler yonettkleni ve le

bafimaz bolim sayiss kadar oy hakkina sahiptirler belli_bir toplantisina
temsilci baska bir kimsevi vekil tavin edebilir Wekil temsil vetkisini yazih bir metinle kan

zomundadir, ]5

c - TOPLANMA VE CAGRI

T':'F'lll 1'I:rﬁl:ll Temsilciler Kumils” b al_a i aftasinda ton:

cikmas halinde, Toply Yapl YonelE=min veya denetgisinin veya Topla Yapr Temsileilerinin uqt:’f.{f['éf
birinin istemi Gzerine ve toplant igin istenilen tanhten én az onbey giln dnce bitiin kat maliklerine
i_rnzﬂlmmlﬂf.ﬂk :l'_'li]' ar[ YEVI hI‘L' o k- - - [T1EEE 1 DERIAILE S€ l‘-'-_l (1 - -- i = Lky 5]

ilk thrken, birinci toplant m anamamas! halinde, ikinei toplantimn
nefede ve hangi tarihte yvapilacafi da belirtilir. Ilk to iile ikinci toplant: arasinda hlrﬂkllﬂﬂﬂk%

ﬁ zaman yed: ginden az @ _YEfer saymin saglanamamasi nedeni ile ilk toplantinm yamlamamas:
halinde, iKinci toplanti, &n geg onbes giin sonra yapihr. Bu toplantida karar yeter sayisi katlanlann
salt gogunluudur.

Tophu yap temsilciler kurulu kanendan veya yonetim planindan dofan vetki ve gorevleri dahilinde
jararlar almak ve yonetim kurulunun faaliyetleri konusunda bilgilendirmek tzere ayda bir alagan
1oplamriar,

d - TOPLANMA YE KARAR YETER SAYTSI

Toplu Yam Temsilciler EKuruhi, fiye sayisimn yansindan farlasivla toplamir ve toplantiva
11} ar ilir. Alnan kararlann yeniden gdrisilmes) ve karara
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i ihaned £ belirtilen tarihte yapu]ul'
Yeter says sagfanmadif igin ilk toplants yapilamazsa Kind Euﬂu“ ﬁfﬂiﬁ verilir. Kat Miilkiyeti

.nt I HF ;ﬂ - v
;emLmu fda ve bu yonetim plamnda dngtinilmag bulunen karar yeter sayilanna iligkin hitkiimler

sakdadar

£ - KARARLARIN BAGLAYICILIGI

Toph: Yap Temsilciler Kurulunun kararlan RﬂEEMARﬂIE{’EHJAHﬂEA Tophu Yam I;I;nalnnluglfia
bulanan tim bagimsiz bolim maliklerini, blok kat malikleri bourufuny, toplu yap: ﬁh sty
denetim kurallarini, blok yonetimi ve yoneticilerini, bitin sakinlers, irtifak haklkt sahiplerini,
bagimsz bolimden herhangi bir gekilde faydalananlar ile onlardan devir alanlan baglar,

- KARARLARIN YAZILMASI VE IMZASI

Toplu Yapi Temsilciler : ket ety

sayfalan noter milhn

E-GﬁREVLERt

Toplu Yam Temsilciler Kurslu, Topln Yap Yoénetim Kurulo ve Toplu Yap Denetim Kurulu
fiyelerini secmek, tophi yapr yonetim kurulu tarafindan hazrlanan igletme biitgesini (projesini)
onaylamal, bu yonetim planinda minhasiran yetkili oldufn konularda karar vermek, Toplu Yap:
vonetim Kurglu'nun bu yopetim plaminda yazihi giirey ve yetkilen hanicinde kalan difier tom
konulara ilgili olarak karar almak, bir dncekd yonetim kurulu iyelerini ve hesaplanm inceleyerek
ibra etmek veya haklaninda yasal takip baglatmakla ghrevlidir.

C - TOPLU YAPI YONETIM KTTRULI

MADDE 33:

a - SECIML

Gﬁa : .. ." '.'.'.:-- ,.. “-:" -'-'.-- ':.'\-l-'-'\r\-' - .. ¥ .".-. wy . “"i"ﬁi T . I.I'Iﬂﬂ]-'[- T ?
gergek veya tizel Kigive veya ¢ Kigilk bir kuruia verebililer; bu kimseye (Topht Yan Y onetic
ﬁf_ﬁlilidr, ppln Yap : 'K“-mh.l] dﬂil:l.i'l’, Tﬂp].l.l ?g‘p—iiﬁlﬂim frﬂ-ll_:lhl. ll_]:l. mhg

;ﬂ_ﬁ“n ik .tmhnﬂ“ =T0 SAVIOIN ST COsr i ’ o "U'El'i.l'," g hﬂl'lll.l.ﬂﬂ!.[
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ROSE MARINE / SINANOBA TOPLU YAPISI YONETIM PLANI

Ana gayrimenkulin bittin bolimleri bir kiginin mulkiyetinde ise, malik kammnen  yonetici
durumundadir.
Toph: Yap Yéneticisi veya Toplu Yapt Yanetim Kurulu, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu'na katilan

vinetici ve temsilcilerin yonettikleri ve temsil ettikleri bafimsiz balim sayisimm salt gogunlugunun
oy ile atamr,

Toph Yap Yonetim Kuorulo, ber yd Yam Temsilciler Kuruhy’ nun

T 1 YWneticist lu 'y
ophl Yapl Yoncticisi veya Toplu Yapr Yonetim

kanuni wllik toplantisinda yeniden atamr, €

Toplu Yap: Temsilciler Kuruhu ana gayrimenkuliin yénetiminde anlagamaz veya toplanip bir Tnpj[u
Yam Yoneticisi veya Toplu Yapi Yonetim Kurulu atayatnaslarsa, o gayrimenkulin bulundugu yerin
sulh mahkemesince, kat maliklerinden birinin miracaats lizerine ve mimkinse dierleri de
dinlendikten sonra gayrimenkule bir yénetici atamr. Bu yonetici, aynen Tophn Yam Temsilciler
Kurulu'nea atanan yoneticinin yetkilerine sahip ve kat maliklerine karg sorumludur.

Sulh mahkemesince atanan Toply Yape Yoneticisi, bu atanma Ozerinden ali ay gegmedikce, Kat
Malikleri Kurulu'nca degistirilemez. Ancak hakh bir sebep ¢ikarsa ono atamg olan sulh mahkemesi
defistirmeye miisande edebilir.

Toph: Yam Ydneticisi veya Tophs Yap Ydnetim FKurulu atamriken kendisiyle yaplan sbzlegmede
teminat gostermesi gan edilebilir, sdzlegmede biyle bir jart olmasa bile, hakl bir sebebin gikmast
halinde Tophu Yapt Temsilciler Kuruly, yéneticiden teminat giistermesini isteyebilir,

Toplu Yap Yoneticisi veya Toplu Yapr Yooetim Kurulu oyelerinin, oz ad ve soyadh ile iz ve ev
adresinin ana gayrimenkulim giriy kapisi yamna veya antrede goeidecek bir yere ve icinde
asilmas mechuridir. peree

vonetim Kumlu'nun kararlan her sayfas noterce onanmug “Toply Yapm Yooctim Kunilu Karar
Defteri"ne yazulir ve toplantrya katlanlar tarafindan imzalame, Aykm oyu olanlarda buno belirterek
imzalayabilirler. Bu defter, Toplu Yam Ydnetim Kurulu Bagkam'mn kisisel sorumlulufu altinda
saklamr, Degigen bagkanlar arasinda tutanakla devir teslim edilir.

b- UCRET
Toplu Yapi Yonetim Kurilu Gyelerine herhangi bir dicret Sdenip ddenmeyecei, tdenecekse miktar

ve gartlon Toplu Yap Temsilciler Kuruly tamafindan karara baglamr.
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ROSE MARINE / SINANOBA TOPLU YAPISI YONETIM PLANI g b

¢ - GOREV, YETK] VE SORUMLULUKLARI

Toplu Yam Vanetim Kumulu, Toplu Yap Temsilciler Kurulu'na karji aynen bir vekil gibi
sorumludur, Yonetim Kuruly, Rose Marine / Sinanoba toplu yapr alam simrlanm belitleyen bu
ytnetim plamna ekli yerlegim plaminda gosterilen tophu yapi ortak alanlan ile blok ortek alanlanmin
bakimu, konumas ve igletilmesi ile ilgili konularda garevli, yetkili ve sorumludur. Yonetim Kuruh
Ozellikle:

aa - Toplu Yap Temsilciler Kurulu tarafindan verilen kararlan yerine getirir, Kat Milkiyeti

Kanunu’nun, ishu yonetim plammin ve Toplu Yam Temsilciler Kurulu kararlanmn, yanhgsiz ve
eksiksiz uygulanmasim giizetir, izler, somg ahnmasina galigr,

bb - Toplu yapinin gayesine uygun alarak kullamlmasi, korunmas, bakmm ve onarimy igin gereken
tedbirleri alir. Blok ve tophs yapi ve ortak kullanum alanlarinda (yollar, tretuarlar, otoparidar, agk
alanlar, sosyo-killtiirel tesisler, efitim tesisleri, ticaret tesisleri vb.) Imar Kamu'na, imar planna
ve yapi projelerine uyumsuz her tirli geligmeleri onler, Aykinhklann giderilmesi igin gerekeni

yapar.

cc - Toplu yapry sigorta ettinr,

dd - T,nl}lu yapimn E:n:l j"ﬂnl:l.‘lm i;].f:l‘i}"].ﬂ k[rl'l.l.l'lrllﬂ, CH.'II.B.'I.‘JII:I, temizlik Elhl balom 1.3-1?‘-“!1 ve asansir
ve kalorifer, sicak ve sofuk hava igletmesi ve sigorta igin yonetim plaminda ghsterilen zamanda,

cier bayle bir zaman gosterilmemigse her takvim yilinm ilk ay icinde, kat maliklerinden avans
olarak milnasip miktarda paramn toplanmas ve bu avansin harcamp bitmesi halinde, geri kalan igler

igin tekrar avans toplanmasim saflar.

T n yonetimiyle ilgili difer bitiin Sdemelesin kabult, vonetim dolaysyla dofan
fmh.fu M& ve kat malikleri tarafindan aynca yetkili klnmigsa bafimsiz bolimlere ait
kiralarin toplanmasint salar,

ff - Tophu yapinin tlmind ilgilendiren tebligats kabul eder.

g - Toplu yapiyr ilgilendiren bic siirenin  gegmesinden veya bir haklon kaybma meydan
vermeyecek gerekli tedbirlerin alinmasim saflar,

- Toplu yapinin korunmasi ve bakim igin kat maliklerinin yaranna clan bususlarda gerekdi
redbirlerin, onlar gdina, ahnmast saflar.
Kat milkiyetine iligkin borg ve yitkiimlerini yerine getirmeyen kat maliklerine karg dava ve ieta
yapilmasi ve kanuni ipotek haklamn kat millkdiyeti kirt(gime teseil ettirilmesipi saglar.

;akibi
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ROSE MARINE / SINANOBA TOPLU YAPISI YONETIM PLANI

1j - Topladifs paralar: ve avanslan yatirmak ve gerektiinde almak dzere muteber bir bankada kendi
adina ve fakat Toph yapimn ybneticisi sifat: gosterilmek suretiyle hesap agtnlmasim saflar.

kk - Temsilciler kurulunun toplantiya gagnlmasin saglar.
Il - Isletme projesini hazirlar. Igletme projesi, olagan Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Toplantist

Gncesinde hazmrlanur. Bu projede ozellikle yillik tahmini gelir ve gider tutarlanm, toplu yap:
‘.'r’ﬁl!i.'-'ﬁm Eid.ﬂ'lﬂi.ﬂdﬂﬂ‘hl Apetim nlannd A TiA ["rla fal 3l irti L AMLATE

ve tahsilatimin sajlanmasina, muhasebenin tutulmasina iligkin her tirid biro
hizmetleri, ayrica biiro ortak alan ve toplu yap iginde bulunan tim ortak alanlann aydinlatma,
1sitma, periyodik temizlik, kapici, bekei, bahcivan, otopark gorevlisi vs. verilecek tiim hizmetlerde
yararlanacak elemanlarin giderleri, blok ortak tesislerinden hidrofor, asansor, jenerattr vb. tesislerin
bakim, onanim, isletme giderleni ile kararlagunlacak bloklar aras: ortak (jeneratdr igletmesi vb.)
oteki hizmetlerin kargilanmasini kapsar Hanrlanan isletme projesi (bitge) tophu yap: kat maliklerine
olagian toplant: tarihinden en az onbes giin nce imzalan kargihfinda veya tashhiitli bir mektupla
bildirilir. projesi, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu tarafindan kabul edilerek karara baglamr
ve kesinlesir. Kesinlegen isletme projesi ve Toplu Yam Genel Kurulu'nun igletme giderlen ile ilgih
kararlan ve gerek gegici yonetim tarafindan ve daha sonra olugacak asil ydnetim tarafindan
belirlenecek aidat oranlan fera iflas Kanunu'nun 68, maddesinin 1. fikrasinda belintilen belgelerden

saylir. -

d - Toplu Yap: Yonetim Kuruly, yilkimld bulundugu gorevierin yerine getirilmesinde bir szlegme
ile gergek veya titzel kigileri gorevlendirebilir.

D - TOPLU YAPI YONETIM KURULU BASKANI

MADDE 34:
a - SECIMI

Toplu Yapi Yonetim Kuruly Bagkam, Tophs Yapi Yonetim Kuruhu'nun ilk toplantisinda secilir.
Toplu Yap Temsilciler Kurulu'mn tek bir kigiyi yonetici segmesi halinde, toplu yap ydnetim
jeurulu bagkanina ait yetkiler dahi ydnetici tarafindan kullandir.

'E MARINE TopLy
AR XONETIM|

CamScanner ile tarandi



ROSE MARINE / SINANOBA TOPLU YAPISI YONETIM FLANI

b- GOREV VE YETKILERI

a8 - Bagimsiz bolim malikleri ile diger igili kigilerin borg ve yikiimlitiklerin yenne getirmelerini
saglar, aylar davrananlar haklomda gerekli yaptimmlara bagwvurur, ana tagnmaz ve ortak yerler
ilgilendiren konularda 3. kigiler ve resmi mercilerle ilighiler kurar, ;h?ml girigimlerde buluour,
tebligat yapar, tebligati kabul eder, borg ve yikimluliklerini yerine getirmeyenler hakkinda dava
agar, icra takibi yapar va da vekil avokat atayarak yapunr, kamim ipotefin tapuya tescilini ve
ipotegin fekkini saglar, Rose Marine tople yapis haklkinda agilmig veya aglacak dava ve tal:_l_pl_e:dn
Rose Marine / Sinanba toplu yapisim temsil eder. Rose Marine / Sinanba mp-lu_ yapisin igiined
kigiler dninde Tophu Yap: Yonetim Kurulu Bagkam temsil ader. Avukat, vekil tayin edebilir T-Dpli!l
Yap: Temsilciler Kurylu'nun aldifi kararlara uymayan, ortak gider ve avans odemeyen 1.r|:r hukuki
ihtilaflarda kat maliklerine karss yonetici sifatiyla gerektifinde davalar agar, icra takibi yapar,
agilacak davalarda taraf olur, vekil tayin eder. Bu hususlarda karar almaya vetkilidir.

bb - Kamuya agpk alanlann bakim, onanm ve temizlifinde ilgili idarelerle igburlifi knrarak hizmet
verir. Bu amagla bekgi, bahgivan, girvenlik ve temizlik elemam gibi gorevliler gahgtinr.

cc - Segim danemlerinde Blok ve Yonetim Kurulunda yapilacak segimler igin takvim yapar,
espildim amacryla tutanak ve vekilet belgesi gibi kartasiveleri tek bigimde belirler, dagmr. Blok kat
malikleri ve yoneticileri belirlenen zamanda toplanmaz ve yinctici segmezlerse, o blok igin yonetici
atar veya suth hukuk hakimine bagvurarak yonetici atanmasin talep eder.

dd - Toplu Yapr Yionetim Kuruhi igleime projesinde yer vermek suretiyle uhdesinde bulunan
jslerden bir kismum blok yneticilerine birakarak her blofun bitgesi cergevesinde ¢ozimlenmesini
isteyebilir.

ee - Blok Kat Malikleri Kurulu ile Toplu Yam Temsilciler Kumulumn ol ve olaganiistit
toplantiya ¢agmr, e et

ff - Bagimaiz bolim maliklerinden genel giderlere katlma paylan ile avanslar lamalk
gerektiginde ivedi hallerde Topl: Yapt Temsilciler Kurulu'm olaganiisti tnpla.mryaujq:iinmak
suretiyle ddeme karan ahnmasim talep etmek, blok yaneticileri ile koordinasyon saflar,

eg - Blnirh_ﬂm.lnruk yerlerin korunmass, bakimi ve onarmm ve jaleti i icin ; :
hiﬂnﬂliltﬁ belirler, bunlarla stizlegmeler akdeder, a gletilmesi ; Emfkll Eﬁt‘g:,rh ve
ader. - - fesheder bunlara ait vergi ve primleri

hh - Yonetime ait paralardan pinlik harcamalardan kalanlan ulusal hir bankaya vz
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ROSE MARINE / SINANOBA TOPLU YAPISI YONETIM PLANI

. e

1 En az 1% gonde bi
kullamecilardan gelecek gikayet Ve gnerileri inceler,

li - Bafmsiz bolim maliklerinden,
emleri aliw, bunlarn sonuglarn itk genel kurul

degerlendirir, yamtlar, uygun gordogl ool
toplantisina sunar.

E - TOPLU YAPI DENETIM KURULU

MADDE 35:

a - SECIMI

Toph: Yap Denetim Kurulu, 1 yil slre phrev yapmak Uzere Toplu Yapi Tr_.msil:.i!er Kuq.-llu
tarafindan toplantrya katlanlann oy goklufu ile her vl olagan toplants i ;
Bunlar kendi aralarinda bir bagkan secerler. Aym kigiler yeniden secilebilirler,

b - CALISMASI
Toplu Yam Denetim Kuruly, en g 1 bir Toply Yap: Yonetim Kuruha'nun hesap ve
ilemlerini inceleyerek art Toplu Tam emsileiler Kurulo'na bildirir, Y1l soalannda oplu

Yapt Yénetim Kurlu'nun aklanmas veyd sorumly tutulmast onerisini de igerecek bigimde
diizenleyecefii kesin hesaplara iligkin raporunu Toplu Yam Temsilciler Kurulu iyelerine

ulastimlmasin ister, saglar.

¢ - Toplu Yam Denetim Euruly zomsh hallerde Toplu Yam Temsilciler Kurulu'mu olaganist
toplantiya gagrabilir. Toptu Yapt Denetim Kuruli, bitfin kararlan ile rapor Szetlerini noterce
onaylanmig “Toplu Yap: Denetim Kuruhy Karar Defteri'ne yazar, Bu defter, eski yeni Jeurullar

gmusinda devir teslim edilir,

d - ICRET
anetim Kurulu fiyelerine herhangi bir ticret ddenip sdenmeyecedi, ddenccekse miltar

Toplu Yam D
v gartlarmit Tgﬂg Yapi ng‘@'!gr Kurulu tarafindan karara baglanr.

gir kiginin :.g,rm_.mmnndl hem blok dencticisi hem de Topls Yapi Denetim ya da Yonetim Kurulu
Uyesi olarak iki tieret alip alamayacafi, Toplu Yap Temsilciler Kurulu tarafindan aymca karara

baglamr.
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ALTINCI BOLTM
BLOK YAPI YONETIMI VE DENETIMI

A - BLOK YAPI KAT MALIKLERI KURULU

MADDE 36:

a - OLUSMASI VE YETKI ALANT

Blok Yap Kat Malikleri Kurulu, bir bloktaki biitiin bagimsiz bolim maliklerinden tegekkill eder ve
kanunlann emredici hiikiimleri ve ighu ytnetim plamnin maddeleni sakh kalmak gartiyla; blok bu
kurul tarafindan yonetilir ve yinetim tamn, kararlagtinlie,

Arsa payi ne olursa olsun bitiin bafimsiz blim malikler Blok Kat Malikleri Kurulu’nun birer tabii
ayesidir,
b - KURULA KATILMA VE OY HAKKT

Blok Yapr Kat Malikleri Kurulu'nda arsa payina bakilmakmzin bloktaki her bafirmz béliim
malikinin bir oy hakla vardur,

Ayni gahsin birden fezla bafimsiz bolimi mevcutsa her bafimsiz boliimid igin ayn bir oy hakk
vardir; ancak bir sahsin sahip olacafii oy sayis: biltim oylanm igte birinden fazla olamaz.

Bir bafnmsiz bilimin birden fazla malilki varsa, Blek Kat Malikleri Kurulu'nda bunlan, iglerinden
vekilet vereceklen bimsi temsil eder.

Kat maJiklﬂrllJI:lt_E'Bl:l her biri; d’.t_ﬁ.e: keat malikleri veya disandan vekalet verecekleri bir vekil tarafindan
temsil olunabilirler, ancak bir sahsin asaleten ve vekaleten verecefi oy sayis, biitiin oylann 1/3°ann
gEgEMER.

Kat maliklerinden biri chliyetsiz (gocuk, akil hastam vs.) ise onun yerine Eat Malikleri 1
kanuni velisi veya vasisi kanlr, et

karar dofrudan dogruya kendisini ilgilendiren blok kat maliki e "
gﬁmgmtlerﬁ katilabilir. Fakat o is haldanda Oy VeTemez, at malikleri kuruluna ve

CamScanner ile tarandi



ROSE MARINE / SINANOBA TOPLU vAPISI YONETIM PLANI

¢ - TOPLANMA VE CAGRE:

Blok ¥am Kat Malikleri Kurulu, her wil ocak aymmn ilk hﬁmlwm teblif sarh
aranmaksizin toplanir. e =

Omemli bir sebebin gkmast halinde yonetici, denetgi veya kat maliklerinin 1/3'dn@n istemi Bzennie
toplant: tarihi, gﬂﬂdzlmi V& Zaman I:;]iiitlﬂmek sartiyla toplants tarihinden en az 15 gan hnl_:: hlli'ﬁh::
kat maliklerine tazhhitli mektupls ya da imza karsihi cagn yapilarak Blok Kat Malikleri Kuni
her zaman olagannstd toplantiya ¢agnlir. Olaganiistd toplantt halinde toplantimn nerede, hangi tarih
ve saatte vapilacagi ve glndemi ydnetici tarafindan tespit edilerek tcrplanud,n.n en az 15 gin once
biittin kat maliklerine tashhithy mektupla ya da imza kargihgmda eblig edilir.

fik gagn yepilicken birinci toplantda yeter sayismn saglanamamas: halinde ikinci toplantmn
nerede, hangi tarih ve saatte yapilacag belirlenir.

Toplantilarda, yalmz toplantimn gindeminde yazh maddeler komsulabilir, Ancak toplantidaki
meveat fiyelerin 1/3'1 isterse bagka hususlar da gindeme alinarak giriigilebilir.

d - TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI

Blok Yapt Kat Malikleri Kurulu kat maliklerinin sayi ve arsa pay ¢ofunlufu ile toplamr ve oy
coklugu ile karar verir,

Yeter sayl saglanamadift fein ik toplant yapimazss kinei toplant bir hafta sonra aym giin yapilir,
Ve yeter say aranmaksizn toplantrya katilanlens oy goklugu ile karar verilir,

Kat Millliyeti Kanunu'nde veter say igin aynca konulmus olan ikimler saklidir (K MK madde
24, 28, 34, 42, 44, 43)

B - BLOK YAPL YONETICISI

MADDE 37:

a - SECTMI

Blok Yaps Kat Malikleri Kurulu, her yil ocak ayinda yapacag olafian toplantida kendi aras
mldmn;h_nhmﬁﬁibirj?ﬂi;innlukf hrakwh}iahidﬁyardmnulmﬂm,néﬂ

yBnetici ve vardimeilarm gorevlen yenileri segilinceye kadar devam eder,
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icisi iklerini 1a secilir, Eski yonetici
Blok Yoneticist, blok kat maliklerinin bem say hem de arsa pay q:ngun!uﬁuy_: .

ebiliv. Sevim somuglan Blok Kat Malikleri Kurufu Karar Defteri‘'ne yazihr, imzalant.
b it _Sﬂ'i“m ikleni illerinden birisinin bagvurmast flzerine,

k Yoneticisi, T@MMM Mahkemesi tarafindan tayin

Yoneticinin adi ve soyads ile ig, ev adresi ve telefon mumaralan en geg sg::;imi.:ﬁ lziu}rt-nhjr hafta
iginde Toplu Yap Yonctimi'ne bildirilir, Yonetici digandan segilmig ise k:lnf:hm ile stizlesme
yapilir. Blok Kat Malikleri Kurule gerekli gérirse yoneticilerden teminat isteyebilir.

b - DCRET

Blok Yoneticisine, bir ficret verilip verilmeyecefti, verilecekse miktar ve sartlan yéneticilerin secimi
sirasinda Blok Yapi Kat Malikleri Kurulu'nca karara baglanr ve effer cret kﬂmr[lftﬂﬂim blok
yibneticisi Ocreti yine Blok Yap Kat Malikleri Kurulu tarafindan genel aidatlar haricinde ve fakat
genel aidatlarin belirlenmesinde baz alinacak birim oranlara goire toplanarak ddenir,

¢ - GOREV, YETKI VE SORUMLULUKLARI

Blok yoneticisi, kat maliklerine ve Toplu Yap: Yonetimi'ne kary aynen bir vekil gibi sorumludur.
Blok yoneticisi, yoneticisi oldufiu bloga isbu yonetim plamnda Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve
vonetim Kuruln'non yetki, gorev ve sorumbulufuna hiraklmayan hususlards ve ydneticisi oldufu
blokla ilgili iglerde yetkili, gorevli ve sorumiudur.

Blok ytneticisi, ilgili mevzuat, Kat Milkiveti Kanunu, sdzlesme ve ydnetim plainda belirtilen
gorevierden bagka ozellikle agafida belirtilen igleri yapar:

aa - Blok Yam Kat Malikleri Kuruhi, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu ve Toplu Yap Yonetim
Kurulu'nun kararlarmu  yerine getirir Yammn ve ortsk yerlerinin amacing uygun olarak
kullanilmas, korunmas bakemu, igletilmesi ve onarnmm icin gerekli olan tedbirderd alir.

bb - Blok Yapi Kat Malikleri Kuruhu'nca alinan kararlar dogrultusunda yapiimas: gereken iglemleri
}fl.pll'.

¢ - Blok vapy ilgilendiren tebligat: kabul eder,

dd - Toplu Yapi Yonctim Kurulu tarafindan blok yoneticisi uhdesine biralilan isleri viritir B
igler igin gerekli aidan blok sakinlerinden tahsil eder ve gerekli harcamalan yapar, e

A =]

A Tk wan feed
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e¢ - Blok Yap Kat Maliklerinin yans isterse yonetici olagan toplannilar diginda da igletme defterini
ve gelir-gider hesaplarin gtistermek zorundadir,

dd - Blok Yaneticisi tarafindan bilumum gelir ve giderlerin kayd igm noterlikpe onayl bir igletme
defteri tutulur, Bu defterin her yl ocak ayinda yénetici tarafindan noter tarafindan kapatilmast
mechuridir,

ee - Toplu Yap Temsilciler Kuruh toplantilarna katshr,

C - BLOK YAPI DENETCISI

MADDE 38:

2 - SECIMI VE T'CRETI:

Blok Kat Malikleri Kurulu ber yil ocak ayinda yapacag toplantida kendi arasindan veya digaridan
birini 1 1l igin blok deneticisi secer. Eski deneticinin gorevi yenileri segilinceye kadar devam eder.
Denetgi, toplantrya katlanlanin arsa ve pay ¢ofuniufu ile secilir. Blok Yam Kat Malikleri Kuruhu
karar defierine yazlir ve imzalamr,

b - Deneticive, bu gorevinden oty bir deret verilip verilmeyecefi, verilecekse mikiar ve sartlan
Blok Kat Malikleri Kurul tarafindan kararfagtmbr,

¢ - GOREV, YETKI VE SORUMLULUKLARI

aa = Denetici, yineticinin hesap ve islemlerini en az alt ayda bir denetler. Bumunla beraber haklt bir
sebebin pikmast halinde Hesaplann denetlenmesini her zaman yapar,

Dcak ayinda yapilacak toplantida, Kat Maliklen Kurulu'na verecefi raporda denetim somucu ve
blok yapmin yonetim tarm haklondaki gérniglerini bildirir. Bu rapor goffaltlarak birer ornegi
taahhitliy mektupla ve toplentdan en az bir hafta dnce kat maliklerine génderilir veya imza
hb - Denetgi, bu raporu ve verecedi kararlan yazarak imaza eder.

¢c - Blok Kat Malikleri Kurulu veya Tophy Yapr Yénetim Kurylu, gerekli giriirse yaneticini
hesaplanm aynca disandan bir uzmana inceletebilir, T

dd - Denetgi, isterse Tophs Yapi Temsilciler Kuruluna pazlemci sifatryla katilabilir,
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YEDINC] BOLUM
CESITLI HUKUMLER

MADDE 39%: Kat malikleri Kiractlan defiigikee yeni kiraet veya kendi ﬁﬂllﬂmmﬁ:mlﬂedh&;ﬁkl mfaﬂ&
oturacaklann, lullanacaklarin, ad ve soyad ile i adresini en geg 10 1§ gund ignde yUncuciye
bildirmeye ve varsa kira sizlesmesinin bir dmegini vermeye ve bafimsiz holiimde oturanlara borg
ve yilkimliliklerini bildirmeéye mechurdurlar.

MADDE 40: Toplu yaprya velveya toplu yapidaki bloklara, blok '."rd".e}m kat il;uuesi veya Topyu
Yapimn nitelifinde sonradan defigiklik yapimas: igin Kat Miilkayeti I{mum.l pun 44. Maddesi
geregtince Toph Yam Temsileiler Kutuhu'mm buna oy birligi ile karar vermes lazimdur,

MADDE 41: Ontak verlerde yaplacak faydah ve liks defisiklik ve ilavelere ilis;b:in_tntﬁi!j3 bakim ve
isletme piderleri Kat Millkiveti Kanumy'oun 42. ve 43, Maddeleri uyarnca kat malikleri tarafindan
Odenir.

MADDE 42: Toplu Yapmun bir hakla kaynlanmas veya bloklann dig duvarlanmn, cat ve ‘_h’fmf’:m
ceklim maksads ile kiralanmas gibi dnemli yonetitn igleri ancak bitiin kat maliklerinin oybirlifi ile
verecekleri karar fizerine yapilabilir,

MADDE 43: Ana yapinn timiinin veya bir kisrumn harap olmas: veya kammlagtinlmas: halleri ile

kat miilkiyetinin sona ermesi hususlanmda Kat Milkiyeti Kammnu' nun ilgili hikiimlerine gire i3lem
yapilabilir.

MADDE 44: Tapu idaresine verilen vaziyet plamnda, tapu idaresine verilen projede, bafimsiz
bolim listesinde ve igbu ydnetim plam 8. maddesinde 436 adet bafimsz bolim oldufu

pelirtmekledir. Ancak isbu vinetimn plam ekli listede tablo halinde gosterilen tEElaIu; 25 adet
a_tescilli olop aidat

Jubleks dairenin_Alt kati ve

Ust katt ayn bafimsiz bo

iamler

EEINIE

ﬂl.a::al_ci

Bu stede belirtilen dubleks daireler, igten merdiven i ire o
maliklenn kullammma sunulmaliadir
Lo
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Aidat oram belirlenirken bu daireler ekdi listede belirtildifi gibi 4+1 veya 6+1 seklinde ydnetim
planmn 30. maddesinde beliclenen birim oram izerinden gider ve avans payina (Aidat vb.) tabi
tutulacaktir, Heride malikler bu dairelerin igten baglantilanm kaldwarak ayn ayn kullanacak clursa
(Alt katiu veya Ust katm satmak, kiraya vermek gibi) Alt kati aym Ust kati ayri aidata tabi
tutulacaktr, Yani meveut durumda 4+1 olan ve 22 birim dzerinden aidata tabi tutulan dairenin Alt "ﬁ
katr 2+1 olarak 18 birimden, Ust kah 1+1 olarak 15 birimden, &+1 olan ve 25 birim ikzerinden
aidata tabi tutulan dairenin, Alt kati 4+1 olarak 22 birimden, Ust kat 1+1 olarak 15 birimden aidata

tabi tutnlacalktr.

&, a4, 2 Yarihinde diizenlenen ighu ytnetim plamnin metin ve muhtevasini asafida isimleri yazli
ana gayrimenkulin birin ba@imsiz bilimlerinin malikleri okndufumy, arzulanna uygun oldufum,

kabul ve imzaladifin beyan eder.

- i ARINE TOPLU
' Pﬁx yORETMI
] ey AL S wikzlar
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Rose Marine sitesi- Zemin 1. ve 2. Kat oval balkon proiesi
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Rose Marine sitesi - 3, ve 4. Katlar_on ve arka Kise Balkon projesi

Rose Maring - 2 - 4. Kathar Kdge Baikonlar Flan goronig
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Rose Marine sitesi - € Bloklar arka Kose Balkon projesi

Rose Miaring - € Bloklar arka Kose Balkonlar Plan giriinis - 5 kanat -
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